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VALORES DE SUELO VIGENTES, BENITO JUÁREZ 2022

TABLA DE VALORES UNITARIOS 2020


La tabla de valores unitarios actual, describe 
398 combinaciones de zona, distrito, 
supermanzana y manzana. Es decir, 398 
valores distribuidos en 9 zonas.


El valor más bajo para una zona es de 4 
pesos en la SM63 y el mas alto de 4,773 para 
la SM00A.


Esta tabla se asoció a los polígonos de 
manzana para obtener su ubicación 
geográfica dentro del municipio.




VALORES DE SUELO VIGENTES, BENITO JUÁREZ 2022

DISTRIBUCIÓN DE ZONAS Y LOTES TIPO



VALORES DE SUELO VIGENTES, BENITO JUÁREZ 2022

Existen 19 distritos que 
naturalmente resultan de la 
asociación de la información de 
la tabla de valores aprobada por 
el congreso y la cartografía de 
IGECE.


Es interesante señalar que la 
clasificación de Distrito no 
parece tener un uso práctico en 
el proceso de valuación o en la 
clave catastral, sin embargo, se 
menciona en un apartado de la 
tabla la existencia de este valor.

DISTRIBUCIÓN DE DISTRITOS




VALORES DE SUELO VIGENTES, BENITO JUÁREZ 2022

Actualmente se encuentran 
identificadas y clasificadas 300 
supermanzanas.


Es una unidad de información 
catastral de características 
homogéneas y tiene similitudes 
en aplicación a las de una 
colonia.

DISTRIBUCIÓN DE SUPERMANZANAS




VALORES DE SUELO VIGENTES, BENITO JUÁREZ 2022

Al corte del 19 de octubre, fue 
posible la georreferenciación de 
259 registros de un total de 399 
que se listan en el documento 
aprobado por el congreso en 2020.


Esta asociación permitió mostrar la 
tabla de valores aprobada y sus 
efectos en el territorio, sobre las 
13,720 manzanas del municipio.


DISTRIBUCIÓN DE VALORES DE SUELO 2022




A la fecha de corte, el importe 
recaudado por concepto de 
predial suma:

$ 596,452,696.45


Esto distribuido en un total de 
300 Supermanzanas en el 
padrón catastral.


RECAUDACIÓN DE PREDIAL, BENITO JUÁREZ 2022

AVANCES EN RECAUDACIÓN DE PREDIAL 2022




Muestra los predios de los cuales se 
cuenta con un vínculo al RPP a través 
del Folio Real.


Al corte del 19 de octubre, se cuenta con 
59,867 predios vinculados con el RPP.


Esta información nos permite saber con 
certidumbre quién es el propietario 
inscrito legalmente, y que derechos 
reales ostenta sobre el predio. Pero en 
algunos casos proveerá también de 
información sobre el valor de la 
compraventa.

VINCULACIÓN CON RPPYC, BENITO JUÁREZ 2022

MAPA DE VINCULACIÓN CON EL RPP




• Datos de valores de 
transacciones de SATQ:  
684 registros


• Investigación de valores 
de IGECE:

361 registros


Estas bases servirán para 
apoyar las propuesta de 
actualización que permita 
acercar los valores 
catastrales a los comerciales.

VALORES COMERCIALES, BENITO JUÁREZ 2022

DATOS DISPONIBLES COMO MUESTREOS DE VALOR COMERCIAL




VALOR DECLARADO VS CATASTRAL

MAYOR (115,156)

MENOR (26,136)

• La base obtenida de 
valores declarados consta 
de 141,698 registros.


• Al analizarlos se observó 
que 54,548 valores 
declarados son menores al 
valor catastral, estos no se 
consideraron para el 
análisis.


• El  valor por m2 más alto 
resultante y asignado a 
una supermanzana fue de 
$7,000 m2.

VALORES DECLARADOS VS VALORES CATASTRALES

LOS ROJOS SON PREDIOS CON VALORES MENORES QUE EL VALOR CATASTRAL



Para la Supermanzana 28

PROPUESTA ACTUALIZACIÓN DE VALOR 2023

Muestras de valor
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TABLA DE VALORES PROPUESTA 2023, BENITO JUÁREZ

TABLA DE VALORES PROPUESTA



El modulo de valorización masiva calculó montos de potencial municipal para distintos escenarios, incluso 
proyecciones si únicamente contribuyeran los  mismos predios que pagaron en 2022 

PROYECCIONES DE RECAUDACIÓN

Modulo de la Plataforma Estatal de Catastro y SGCM Municipal



PROYECCIONES POR SUPERMANZANA



PROYECCIONES POR SUPERMANZANA



CONCENTRADO POR SUPERMANZANA



• Las supermanzanas en 
gris son aquellas que no 
sufren ningún cambio en 
su valor.


• Las verdes tendrían un 
incremento de hasta 500 
pesos / m2


• Las rojas un incremento 
máximo de 4300 pesos / 
m2.

Supermanzanas que se actualizan en la Iniciativa 2023

MAPA DE ZONAS ACTUALIZADAS

INCREMENTO EN PESOS POR SM

0.000000 (162)

0.000001 - 500.000000 (83)

500.000001 - 2500.000000 (25)

2500.000001 - 4302.000000 (5)



CONSEJO CATASTRAL



SESIÓN DE CABILDO

Vigésima Segunda Sesión Extraordinaria de Cabildo del Ayuntamiento de Benito Juárez



INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO 2023



INICIATIVA EN COMISIONES

Reunión de Comisiones Unidas del Congreso de Quintana Roo



VOTACIÓN EN PLENO

Aprobado por mayoría



FECHAS RELEVANTES DEL PROCESO

Aprobado por mayoría en el Pleno

FECHA ACTO

27 may 2022 En 2da sesion Ordinaria del Consejo Catastral se aprobó el proyecto de tablas.

28 may 2022 Se publicó por estrados la propuesta de tabla de valores para recibir observaciones.

1 ago 2022 Se levantó constancia del cierre del periodo de recepción de observaciones y la 
declaración de no haber recibido alguna.

30 sep 2022 Se envía al ayuntamiento la propuesta.

7 nov 2022 En 3ra sesión del consejo se aprueba el proyecto final.

8 nov 2022 Catastro envía al ayuntamiento el proyecto final

11 nov 2022 En sesión de cabildo se aprueba el proyecto y su envío a la legislatura

16 nov 2022 En comisión de hacienda y asuntos municipales se aprobó la iniciativa para pasar a 
pleno.

17 nov 2022 Se aprueba por mayoría la iniciativa de tablas de valores de suelo para 2023.



LOS TEÓRICOS DE LOS 
ANTIGUOS ASTRONAUTAS…

FIG-World Bank Declaration 
on 

Fit-for-Purpose Land Administration 
 
There is an urgent need to build cost-effective and sustainable systems that identify the 
way land is occupied and used and accordingly provide for secure land rights. When 
considering the resources and capacities required for building such systems in less 
developed countries, the concepts of mature, sophisticated systems as predominantly 
used in developed countries may well be seen as the end target, but not as the point of 
entry. When assessing technology and investment choices, the focus should be on a “fit-
for-purpose approach” that will meet the needs of society today and that can be 
incrementally improved over time. 
 
A fit-for-purpose approach includes the following elements: 

! Flexible in the spatial data capture approaches to provide for varying use and 
occupation. 

! Inclusive in scope to cover all tenure and all land. 
! Participatory in approach to data capture and use to ensure community 

support. 
! Affordable for the government to establish and operate, and for society to 

use. 
! Reliable in terms of information that is authoritative and up-to-date. 
! Attainable to establish the system within a short timeframe and within 

available resources. 
! Upgradeable with regard to incremental improvement over time in response 

to social and legal needs and emerging economic opportunities. 
 
A country’s legal and institutional framework must be revised to apply the elements of 
the fit-for-purpose approach. This means that the fit-for-purpose approach must be 
enshrined in law and that the information be made accessible to all users. 
 
A fit-for-purpose approach will ensure that appropriate land administration systems are 
built within a relatively short time frame and affordable costs. The systems allow for 
incremental updating and upgrading. This approach will facilitate economic growth, 
social equity and environmental sustainability to be better supported, pursued and 
achieved. 
 
 
March 2014  
World Bank, Washington DC 
 

 

 
 
The World Bank 
1818 H Street NW, 
Washington, DC 20433, 
United States of America 
url: www.worldbank.org 

 
 

International Federation of Surveyors 
Kalvebod Brygge 31-33 

DK-1780, Copenhagen V, 
Denmark 

url: www.fig.net  
 

Al evaluar las opciones de tecnología e inversión, 

el enfoque debe estar en un "enfoque 

adecuado para el propósito" que satisfaga las 

necesidades de la sociedad actual y que 

pueda mejorarse gradualmente con el tiempo.


El marco legal e institucional de un país debe 

revisarse para aplicar los elementos del enfoque 

adecuado para el propósito… 


Un enfoque adecuado para el propósito 

garantizará que se construyan sistemas de 

administración de tierras apropiados en un 

plazo relativamente corto y con costos 

asequibles.

FIT FOR PORPOUSE…
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